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EXKLUSIVE IMMOBILIEN
IN DER REGION

Stuttgart und die Region sind be-
liebt. Wohngegenden wie der Killes-
berg, die Génsheide oder Degerloch

gehoren zu den begehrtesten Plat-
zen. Doch wer mit Anspruch leben
will, muss mitunter tief in die Tasche
greifen und auch Glick haben.

Wohnen mit dem gewissen Extra mehr

Wohnen. Luxuriéses Penthouse, groBziigige Stadtvilla oder Eigentums-
wohnung in bester Lage — die Moglichkeiten, mit Anspruch zu leben, sind
vielfaltig. Vorausgesetzt, das Portemonnaie ldsst es zu.

Zwei Kriterien sind fiir Gerd Hansen, Ge-
schiiftsfithrer von Archy Nova Projektent-
wicklung, ausschlaggebend, die eine Immo-
bilie zum Luxusdomizil machen: zum einen
die erstklassige Lage, entweder mit toller
Aussicht oder in Naturnihe wie am Stutt-
garter Killesberg, an der Génsheide oder im
Baugebiet Geiger. Zum anderen edelste Ma-
terialien wie Natursteine (Marmor, Granit),
durchgestylte Sanitireinrichtungen oder in-
novative Techniken wie eine Absorptions-
kiltemaschine fir die Klimatisierung. Die
Kunden achteten aber auch auf den 6kologi-
schen Aspekt, so Hansen.

Neubauten seien sehr gefragt. Mit ihnen
lieBen sich Wiinsche wie lichtdurchflutete
Réume, groRziigige Fensterflichen und zen-
tralsteuerbare Haustechnik verwirklichen.
Bei Altbauen sei das wegen statischer Vor-
gaben nicht immer moglich. Aber auch da-
fiir gebe es Liebhaber. Aufgrund der hohen
Grundstiickspreise in Stuttgart und der Re-

gion gebe es aber weniger Kundschaft fiir
frei stehende Hauser. Privatleute kénnten
sich Baugrundstiicke fast nicht mehr leisten,
daher gehe der Trend in Richtung Eigen-
tumswohnung. Die meisten seiner Kunden
sind zwischen 50 und 65 Jahre alt und den-
ken schon in Richtung Alter. ,,Viele geben
altersbedingt ihre Villa zugunsten einer Ge-
schosswohnung auf, in der sie barrierefrei,
bequem und umsorgt leben koénnen.“

Die Klientel des Bankhauses Ellwanger
& Geiger bewegt sich altersgemilB zwischen
30 und 40 Jahren. Da spielt der Gedanke
ans Alter noch keine Rolle. Der Nachwuchs
steht im Mittelpunkt. Von Opa oder den
Schwiegereltern gibt es hiufig eine Finanz-
spritze zum Eigenheim dazu. Deshalb wer-
den in erster Linie frei stehende, familienge-
rechte Hauser mit vier bis finf Ar groRen
Grundstiicken bevorzugt, wo die Kinder
draufen spielen konnen. Aber auch hier ist
die Umgebung ausschlaggebend fiir die Ex-

Klusivitit. ,,Die Kunden wiinschen sich eine
gute Infrastruktur, in der das Kind auch mal
alleine losziehen kann, viel Griin ringsum
und die Ndhe zum Stadtzentrum®, erklart
Friedwalt Bohm von Ellwanger & Geiger.
,,Etwas in Sillenbuch, Riedenberg oder De-
gerloch zu finden, davon traumen unsere
Kunden.“ Die Premiumlagen wie Killesberg
und Gansheide kann nur der kleinste Teil
seiner Interessenten bezahlen.

IN DER REGION
WIRD ES GUNSTIGER

Geht die Wohnungssuche in Richtung
Region beispielsweise auf die Filder, werden
Grundstiickspreise und Domizile giinstiger.
Generell spielen auch Ausstattung und
Platzangebot einer Immobilie eine wichtige
Rolle. Ist die Haustechnik auf dem neuesten
Stand, kommen Altbauten ebenfalls in die
engere Wahl. Hauptsache, die Bausubstanz
ist in gutem Zustand, und das Objekt hat
Charme. Ansonsten konne es sein, dass eine
Immobilie nur wegen des Grundstiicks ge-
kauft und anschlieRend zugunsten eines

Neubaus abgerissen werde, betont Bohm.
,»Wenn allerdings das Baurecht einen Abriss
verhindert, dann entsteht neben einer scho-
nen, alten Villa ein Mehrfamilienhaus.
Thilo Presse, Inhaber von Engel & Vol-
kers, Gebiet Stuttgart-Nord, weil, dass neu
geplante Mehrfamilienhiuser oft auf dem
Papier schon verkauft sind. ,,Der Woh-
nungsmarkt ist eng. Es wird einfach zu we-
nig gebaut, selbst im hochpreisigen Seg-
ment*, ist er iiberzeugt. Altere, gut erhalte-
ne Objekte bietet er automatisch seinen Be-
standskunden an. Obwohl nach seinem
Empfinden Feuerbach als Top-Wohngebiet
verkannt wird, ,,hier kriegt man alles bis auf
den Breuninger*, ist selbst dort ein Haus zu
finden wie ,,ein Sechser im Lotto“. Doch bei
Insidern, in erster Linie Porsche- und Daim-
ler-Mitarbeitern, sei diese Ecke von Stutt-
gart begehrt. Ebenfalls hoch im Kurs stehe
‘Weilimdorf. Hier sieht die Situation aber ge-
nauso aus. Daher werden sich Randlagen
wie Zuffenhausen, Stammheim und Zazen-
hausen in Zukunft positiv entwickeln, ver-
mutet der Fachmann. Dort konne sich die
klassische Vier-Personen-Familie noch ein
Haus zwischen 350 000 und 450 000 Euro
leisten. Kollege Stephan-Andreas Philipp,

zustindig fiir Stuttgart-Mitte und -West so-
wie Degerloch, fiigt hinzu, dass besonders
grofziigige, famili echte Wot

bzw. Einfamilienhduser im Lehen- und
Heusteigviertel sowie im Westen beliebt
sind. Sind finanziell keine Grenzen gesetzt,
diirfen es auch die Hohenlagen wie Killes-
berg, Bopser, Degerloch und Sillenbuch
sein. ,,Alles, wo man schon ruhig, griin,
stadtnah und gerne auch mit eigener Infra-
struktur wohnen kann.“

Exklusive Immobilien findet man gele-
gentlich auch im Internet. Allerdings kénne
nur ein Makler beurteilen, ob ein Objekt fiir
den Kunden infrage kommt oder ob es sei-
nen Preis wert ist. Gelangt ein exklusives
Objekt auf den Markt, wird es in der Regel
sowieso meistens von Immobilienprofis be-
treut, meint Hansen. Corinna Wiessler
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Kufner
Immobilien

Lenzhalde 20
70192 Stuttgart
Telefon 0711 540 99 25
www.kufnerimmobilien.de

ROHBAU-
BESICHTIGUNG
SONNTAG

1415 UHR

= View

erstklassig wohnen

DIE WOHL EXKLUSIVSTEN WOHNUNGEN IN STUTTGART. weHR AUSSICHT GEHT NICHT.

Der Rohbau von view ist begehbar! Uberzeugen Sie sich jetzt von der einzigartigen Aussicht aus allen Wohnungen,

und gestalten Sie mit uns Ihren Traumgrundriss. view bietet F
offenen Kamin, Sauna, ein Low-Energy Concept, u. v. m. Noch verfiigbare Einheiten: 222 m? mit 5 Zi., KP 1.380.000 € -
270 m?2 mit 7 Zi., KP 1.690.000 € - Penthouse ,Membergspitze*“ mit Rundumsicht, 250 m? und 5 Zi., KP 2.250.000 €

Besuchen Sie uns am So. den 23.03. zwischen 14 und 15 Uhr zur offenen Besichtigung in der Sommestr. 20.

wie raumhohe

www.view-stuttgart.de / ARCHY NOVA Projektentwicklung GmbH T. 0711.120 469 00

TRAUMVILLA

71546 ASPACH, zentral gelegen zwi-
schen S, LB, HN, WN. Aus allen Rich-
tungen gut erreichbar. Ausgestattet mit
Allem, was das Herz begehrt. Komfort
auf hochstem Niveau, Kurzfristig frei..
Ansehen lohnt sich. Garantiert.

//Kxulpreis €1,6 Mio.

nfo 07191/ 9078-0 oder im Internet unter]

I ETEETE ) T Sl www. bonum-immobilien.de

Petra Siegert

Diesen Monat verkauft:
Villa in Halbhdhenlage

KOMPROMISSE...

...beim Verkauf Ihres wertvollen Eigentums.

Als Ihr erfolgreicher Partner sind wir standig auf
der Suche nach Grundstiicken, Wohnungen und
Hausern im Grofraum Stuttgart. Als Verkaufer
und Vermieter profitieren Sie von der Lechler
Leistungsgarantie. Informieren Sie sich!

M LECHLER 0711/769 656-10

IMMOBILIEN www.lechler-immobilien.de

IM VERKAUFSBURO
STUTTGART
FreiligrathsiraBe 8
70372 Stuttgart

Hier kdnnte lhre Anzeige stehen.
www.stzw.de

BOPSER | STEINKOPFSTRASSE 6

TOP IMMOBILIE IN HALBHOHENLAGE

-, Betulia”: Maisonette-Wohnung i Er
* ,Cypress": Dochgeschosswohnung, 2
Genieflen Sie die traumhafte Lage zwischen s
Stuttgarter City und angrenzendem Bopser-Waldgebiet
Das freistehende Mehrfamilienhaus zeichnet sich aus
durch moderne Architekiur, gfoBeigige Glasfranten
und Blick auf die Stuttgarter

IHRE ANSPRECHPARTNER
Telefon 0711.515050-22

Lars g
Telefon 0711.515050-20

/

LUXXev eanen

geschoss, 212m?, 1.158.300€
8 1.553.800€
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